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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december
2023 for Andelsboligforeningen Hasselbakken II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar
til 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 10/4 2024

Bestyrelse

Keld Kirkedal Anne Mette Hald Elly de Laurent
Formand

This document has esignatur Agreement-1D: 855353SzKSm251694276



Andelsboligforeningen Hasselbakken I1 4

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hasselbakken II.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hasselbakken II for perioden 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uafthengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (JIESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke
leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 10/4 2024

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Morten Jarlund
Statsaut. revisor
mne33766
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Bestyrelse
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ROBZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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LEDELSESBERETNING

Foreningens vzsentligste aktivitet
Andelsboligforeningens vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af drift af
Andelsboligforeningen Hasselbakken II.

Udviklingen i foreningens aktiviteter og gkonomiske forhold

Den felles drift for Andelsboligforeningen Hasselbakken I og II udviser et overskud pa 64.588 k.
Arsagen dertil er bl.a., at faellesbidraget er gget i forhold til 2022. P4 udgiftssiden er afholdt mindre
udgifter til renholdelse og stgrre udgifter til vedligeholdelse end i 2022.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hasselbakken II er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens
vedtegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give de kreevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

Indtegter
Indtzgter udggr andel i resultat fra Andelsboligforeningen Hasselbakken I og II.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb
til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultat viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indexlan, driftsfgrte kurstab) og med fradrag af &rets betalte
prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkrevede boligafgift er tilstrekkelig til at dekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med
tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hgjeste verdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalverdi. Kapitalverdi er nutidsvardien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse
i den nuverende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter andel i indestaende i
Andelsboligforeningen Hasselbakken I og II.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgéar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af notene. Vedtegterne bestemmer, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne
andelsverdi, der er geldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar
af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal
opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afthangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vare vesentlige justeringer i verdien af foreningens ejendom og prioritetsgalden.

This document has esignatur Agreement-ID: 855353SzKSm251694276
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023 2022
kr. kr.
1 Indtepter, andelSRAVETe......coiimmmsimssiismonm iissiasionnioss 29.810 -13.475
Indtaegterialt...............coooeeiiiiiiciiccccene 29.810 -13.475
ATets TSUIAL..............cooooeeeceeeceeeennsser e 29.810 -13.475
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til "'Overfgrt resultat m.v.":
Ovetrfort restandel af arets reSultat. . usmssmmmmsssasss 29.810 -13.475
Resultatdisponeringialt.............c.ccocooiiiiiniiinnn. 29.810 -13.475
I:ikviditetsresultat:
ATELS TESUILAT.... ..o eveenrenemevmsssarsansins coss sssumsmms svsis e sa o 46 48 48 29.810 -13.475
Afskrivning driftsmidler, inventar m.v..........ccccccevueennnns 2.532 904
Likviditetsresultatialt ..............ccccoooeiiiiniiiniiiiennne, 32.342 -12.571
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
kr. kr.
Grunde 0 bYEAIMPEL ......cx o o 6.640.000 6.640.000
Materielle anlaegsaktiverialt................cccooeiennnns 6.640.000 6.640.000
ANl@osakbIver ............coivanmssorsmssmnmmm s 6.640.000 6.640.000
Andre vardipapirer og kapitalandele ..............cc.coeeueeee. 122.228 92.418
Vardipapirer og kapitalandeleialt............................ 122.228 92.418
Omsaetningsaktiver...............coocovieiiincinneniien 122.228 92.418
AKTIVER ..ot 6.762.228 6.732.418
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER
2023 2022
kr. kr.
Andelsindskid .. msmmmnmsmamnanmanmamsamesnms 1.328.000 1.328.000
Overf@rt resultat M.V........cocooeveveriieniinenecceeeee 5.434.228 5.404.418
3 Egenkapital............cocooiiviiiiniinenceceenn, 6.762.228 6.732.418
PASSIVER .....cooooiiicneceeeencteereee, 6.762.228 6.732.418
4 Eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Beregning af andelsverdi
7 Fastfrysning af ejendomsvzrdien
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
1 Indtaegter, andelshavere
Andel i resultat fra Andelsboligforeningen
Hasselbakken I og IL......c.ccoooveveeiininiiiienencencieeees 29.810 -13.475
29.810 -13.475
2 Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Indestaende i Andelsboligforeningen Hasselbakken I
OZ ILe e 122.228 92.418
122.228 92.418
3 Egenkapital
Andelsindskud
10 boliger 4 113.000 KE. ..scssssmmmssosssssosisssssnsossenimmsn 1.130.000 1.130.000
2 boliger 4 99000 KL, ommesmmemmmsmmuens e mmsmns 198.000 198.000
1.328.000 1.328.000
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt overskud eller tab, primo ..........cccooeevevevenennne 5.404.418 5.417.893
30T (R ) | D —— 29.810 -13.475
5.434.228 5.404.418
Egenkapital fgr andre reserver ..............cccccevennnnnne 6.762.228 6.732.418
6.762.228 6.732.418
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NOTER

4 Eventualposter mv.

5

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Foreningen har modtaget 3.341.184 kr. i offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplgsning.

Bestyrelsesansvar ]
Foreningen har tegnet forsikring til dekning af bestyrelsesansvar. Arlig forsikringssum udggr
1.000.000 kr., med maks. sum pr. skade 500.000 kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Virksomhedens aktiver er ikke pantsat, og der er ikke afgivet nogen sikkerhedsstillelser.

This document has esignatur Agreement-1D: 855353SzKSm251694276
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NOTER

6 Beregning af andelsveerdi
Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt verdiansattes til den hgjeste
vardi beregnet ud fra en af fglgende 3 metoder:

Metode 1 - ''Anskaffelsespris''
Ejendommen males til anskaffelsespris med tilleg af efterfglgende forbedringer, og
prioritetsgelden males til pantebrevsrestgzld.

Metode 2 - ""Maglervurdering"

Ejendommen males til "handelsverdi”, som opgjort af en uafhangig ejendomsmagler
(valuar) og prioritetsgeelden maéles til kursverdien af obligationsrestgelden. Idet der ikke
inden for de seneste 18 maneder er foretaget en vurdering af ejendommen af en
ejendomsmegler (valuar) kan denne metode ikke anvendes af foreningen.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"’

Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleg af forbedringer
udfert efter vurderingen, og prioritetsgelden males til kursvaerdien af obligationsrestgalden.
Foreningen kan frit valge mellem disse tre metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes vardi opggres pé fglgende mader:

Metode 1 Metode 2 Metode 3

Egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte 6.762.228 6.762.228
reserver ifglge balancen

Regulering af ejendommens veardi 0 3.760.000
Prioritetsgzld ifglge arsrapport 0
Prioritetsgald til kursverdi 0 0
Andelenes kursvaerdi 6.762.228 10.522.228
Indskud 1.328.000 1.328.000
Beregnet andelskurs 509,20 792,34
10 andelsbeviser 4 113.000 kr. 575.396 895.344
2 andelsbeviser 4 99.000 kr. 504.108 784.417

Bestyrelsen foreslar, at andelsbeviserne vardiansettelse i henhold til metode 3, jfr. ovenfor.

Den valgte kurs er geldende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden indtil nzste
ordinzre generalforsamling.

This document has esignatur Agreement-ID: 855353SzKSm251694276
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NOTER

7 Fastfrysning af ejendomsvaerdien
Andelsboliglovens § 5, stk. 3 giver andelsboligforeningen mulighed for at fastfryse
ejendommens verdi til brug for beregning af andelsvardien pa baggrund af enten:
- Seneste valuarvurdering foretaget fgr den 1. juli 2020
- Seneste offentlige vurdering foretaget fgr den 1. juli 2020

Andelsboligforeningen har valgt at anvende seneste offentlige ejendomsvurdering fgr 1. juli
2020 til at fastfryse ejendommens vardi til brug for beregning af andelsveardien.

This document has esignatur Agreement-ID: 855353SzKSm251694276
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NOTER

Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 31.12.2023

1 JGrundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2023

Léneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2023

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2023 - 31.

december 2023
B Antall BBR Area]
m2
B1  |Andelsboliger 12 1.078
B2  [Erhvervsandele
B3  [Boliglejemal
B4  [Erhvervslejemal
B5  |@vrige lejemal, keldre, garager mv.
B6  [alt 12 1.078
C Set kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden |oprindelige
kilde) indskud
C1  [Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsverdien?
C2  |Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen
her:
D
D1  [Foreningen stiftelsesar 1985
D2  |[Ejendommens opfgrelsesar 1986
E Ja Nej
E1  |Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
IE2 Hvis ja, beskriv hvilken heftelse der er i foreningen:
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NOTER
1 lGrundleeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Sat kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
1 Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsvardien
Szt Kryds | Ja Nej
Fla  [Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli X
20207
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 10.400.000 9.648
IF3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0
%
IF4 Reserver i procent af ejendomsvardi 0
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  [Erder tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 |Andelsboligf0reningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
r. ar
H1 Boligafgift 210
H2  [Erhvervslejeindtegter
H3  Boliglejeindtegter
J Forrige ar Sidste & I a
U1 IArets overskud (fgr afdrag), gennemsnit -19 -12 28
kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsverdi 9.761
K2  Geald - omsatningsaktiver -113
K3  [Teknisk andelsveerdi 9.648
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NOTER
3 lByggeteknik og vedligeholdelse
Forrige ar Sidste ar I ar

M1  |Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 10 21
kr.pr.m?)

M2  |[Vedligeholdelse, genopretning og 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 [Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 10 21

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 100
regnskabsmeassige verdi)

R Forrige ar Sidste ar I ar

R1  |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 4r) 0 0
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