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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december
2024 for Andelsboligforeningen Hasselbakken II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar
til 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 11/4 2025

Bestyrelse

Henning Thorup Andersen Henning Staub Birgitte Christiansen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til medlemmerne af Andelsboligforeningen Hasselbakken II

Erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hasselbakken II for
perioden 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtagter.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uathengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i foreningen, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 11/4 2025

ROBAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Morten Jarlund

Statsaut. revisor
mne33766
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Foreningen

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Hasselbakken II
Ablerosevej 61-71 og 101-111
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Henning Thorup Andersen
Henning Staub
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ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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LEDELSESBERETNING

Foreningens vasentligste aktivitet
Andelsboligforeningens vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af drift af
Andelsboligforeningen Hasselbakken II.

Udviklingen i foreningens aktiviteter og gkonomiske forhold

Den f=lles drift for Andelsboligforeningen Hasselbakken I og II udviser et overskud pa 135.579 kr.
Arsagen dertil er bl.a., at fellesbidraget er gget i forhold til 2023. P4 udgiftssiden er afholdt mindre
udgifter til ejendomsskat samt vedligeholdelse og sterre udgifter til administration og evrige
foreningsomkostninger end i 2023.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hasselbakken II er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens
vedtegter.

Formélet med 4rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give de krevede negleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne
regnskabsar.

Indtaegter
Indtegter udger andel i resultat fra Andelsboligforeningen Hasselbakken I og II.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb
til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultat viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indexléan, driftsforte kurstab) og med fradrag af &rets betalte
prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkreevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) verdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med
tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste verdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalverdi. Kapitalveerdi er nutidsverdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse
i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vazrdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter andel i indestdende i
Andelsboligforeningen Hasselbakken I og II.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsverdi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overforsel af arets resultat.

Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af notene. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pad generalforsamlingen vedtagne
andelsvardi, der er gaeldende.

Ved opgerelsen af andelsverdien skal der foretages en rakke justeringer af de belgb, der fremgér
af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal
opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vare vasentlige justeringer i verdien af foreningens ejendom og prioritetsgalden.

This document has esignatur Agreement-ID: 18728fgZZHx252484047
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024
2024 2023
kr. kr.
1 Indtegter, andelshavere.........ccccoccvercencniiiinnnnnnnenne, 62.575 29.810
Indtaegterialt............ocoooriiiiiiiii e, 62.575 29.810
Arets reSUItat ..., 62.575 29.810
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Overfort restandel af rets resultat.........cccccveevvvvvevnnneen.. 62.575 29.810
Resultatdisponering i alt.............ccccocoiiiiiiiiiiinnnne. 62.575 29.810
Likviditetsresultat:
ATEES TESUIAL ..ottt eee e 62.575 29.810
Afskrivning driftsmidler, inventar m.v.........ccoceeevennnee. 904 2.532
Likviditetsresultati alt...........ccoovvvmuiiiiiiiiineeeiiieinnnn. 63.479 32.342
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
kr. kr.
Grunde 0g bYgNiNger........ccceveeereeieeiieeneenenienieeeneerreens 6.640.000 6.640.000
Materielle anleegsaktiverialt...............ccccoivinnnnnncn. 6.640.000 6.640.000
Anlaegsaktiver ...........coocoevieeriiiciineee e 6.640.000 6.640.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele ............ccccceennee. 184.803 122.228
Vaerdipapirer og kapitalandeleialt........................... 184.803 122.228
DS tningSakiiver oo nuassmmmmmrsamn e 184.803 122.228
AKTIVER .. commsmsmmssnssnsosssmonsusrerssmssmmsssporersssisssssnss 6.824.803 6.762.228
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER
2024 2023
kr. kr.
Andelsindskud .........ccoevinccnnicne 1.328.000 1.328.000
Overfort resultat M.V.....ocooeeeereererecniiincnrecceeeeeeens 5.496.803 5.434.228
3 EgenKkapital...........cooooniniiiinii 6.824.803 6.762.228
5730100 RO DA ——————— O 6.824.803 6.762.228
4  Eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Beregning af andelsveardi
7 Fastfrysning af ejendomsvardien
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NOTER
2024 2023
kr. kr.
1 Indteegter, andelshavere
Andel i resultat fra Andelsboligforeningen
Hasselbakken I 0g IL........cccceiviccmninincinicnccnenenene 62.575 29.810
62.575 29.810
2 Andre veerdipapirer og kapitalandele
Indestdende i Andelsboligforeningen Hasselbakken I
B Mo oo 0.6 m om0 S 184.803 122.228
184.803 122.228
3 Egenkapital
Andelsindskud
10 boliger & 113.000 KI. ...cccooeneenenreniniiceeeneececnene 1.130.000 1.130.000
2 boliger 4 99.000 Kr......oooveeeereeneneriencienceeccrresee 198.000 198.000
1.328.000 1.328.000
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo .........ccccceeveeveeceerennns 5.434.228 5.404.418
Rest arets resultat.........coeevevinencininnnenieneeneens 62.575 29.810
5.496.803 5.434.228
Egenkapital for andre reserver ...........ccccceevcevenneens. 6.824.803 6.762.228
6.824.803 6.762.228
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NOTER

4 Eventualposter mv.

5

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Foreningen har modtaget 3.341.184 kr. i offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplesning.

Bestyrelsesansvar
Foreningen har tegnet forsikring til deekning af bestyrelsesansvar. Arlig forsikringssum udger
1.000.000 kr., med maks. sum pr. skade 500.000 kr.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Virksomhedens aktiver er ikke pantsat, og der er ikke afgivet nogen sikkerhedsstillelser.
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NOTER

6 Beregning af andelsverdi
Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt vardiansattes til den hojeste
vaerdi beregnet ud fra en af folgende 3 metoder:

Metode 1 - ""Anskaffelsespris"
Ejendommen males til anskaffelsespris med tilleg af efterfolgende forbedringer, og
prioritetsgelden maéles til pantebrevsrestgeld.

Metode 2 - ""Meeglervurdering"

Ejendommen males til "handelsverdi", som opgjort af en uafthangig ejendomsmegler
(valuar) og prioritetsgalden males til kursvaerdien af obligationsrestgelden. Idet der ikke
inden for de seneste 18 maneder er foretaget en vurdering af ejendommen af en
ejendomsmagler (valuar) kan denne metode ikke anvendes af foreningen.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"

Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering reguleret efter udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks, og prioritetsgelden maéles til kursvaerdien af
obligationsrestgaelden.

Foreningen kan frit valge mellem disse tre metoder.
Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes verdi opgeres pé folgende méder:
Metode 1 Metode 2 Metode 3

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte 6.824.803 6.824.803
reserver ifolge balancen

Regulering af ejendommens vardi 0 3.760.000
Indeksering ejendomsverdi 0 2.298.167
Prioritetsgzld ifolge arsrapport 0 0
Prioritetsgeld til kursveerdi 0 0
Andelenes kursverdi 6.824.803 12.882.970
Indskud 1.328.000 1.328.000
Beregnet andelskurs 513,92 970,10
10 andelsbeviser 4 113.000 kr. 580.730 1.096.213
2 andelsbeviser 4 99.000 kr. 508.781 960.399

Bestyrelsen foreslar, at andelsbeviserne verdiansattelse i henhold til metode 3, jfr. ovenfor.

Den valgte kurs er galdende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden indtil neste
ordinzre generalforsamling.

This document has esignatur Agreement-ID: 18728fgZZHx252484047



Andelsboligforeningen Hasselbakken 11 16

NOTER

7 Fastfrysning af ejendomsvaerdien
Andelsboliglovens § 5, stk. 3 giver andelsboligforeningen mulighed for at fastfryse
ejendommens verdi til brug for beregning af andelsvardien pa baggrund af enten:
- Seneste valuarvurdering foretaget for den 1. juli 2020
- Seneste offentlige vurdering foretaget for den 1. juli 2020

Andelsboligforeningen har valgt at anvende seneste offentlige ejendomsvurdering for 1. juli
2020 til at fastfryse ejendommens veerdi til brug for beregning af andelsvardien.
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NOTER

Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 31.12.2024

1 |Grundla=,ggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2024

Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2024

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2024 - 31.

december 2024
B Antall BBR Areal
72
Bl  |Andelsboliger 12 1.078
B2  [Erhvervsandele
B3  |Boliglejemal
B4  [Erhvervslejemal
B5  |@Dvrige lejemal, keldre, garager mv.
B6 [alt 12 1.078
C Sat kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden|oprindelige
kilde) indskud
Cl1  [Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgarelse af andelsverdien?
C2  [Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
C3  |Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen
her:
D
D1  [Foreningen stiftelsesar 1985
D2 [Ejendommens opferelsesér 1986
E Ja Nej
El Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  [Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:

This document has esignatur Agreement-ID: 18728fgZZHx252484047
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NOTER
1 lGrundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F St kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 IAnvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsvardien
Szt Kryds | Ja Nej
Fla  |Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli X
2020?
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 12.698.167 11.779
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvardi 0
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplesning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 JAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
pr. ar
H1 Boligafgift 227
H2 Erhvervslejeindtagter
H3 Boliglejeindtaegter
J Forrige ar Sidste &n I &
U1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit -12 28 58
kr. pr. andels-m? (sidste 3 4r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 11.951
K2  Gald - omsatningsaktiver -171
K3 Teknisk andelsverdi 11.780
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NOTER

B3 IByggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar I &r

M1  [Vedligeholdelse, lobende (gennemsnit 21 9
kr.pr.m?)

M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 |[Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 21 9

4 IFinansielle forhold

P %

P1 Friverdi (geldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens 100
regnskabsmassige vaerdi)

R Forrige ar Sidste ar I &r

R1  |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) 0 0

This document has esignatur Agreement-ID: 18728fgZZHx252484047
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