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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december
2024 for Andelsboligforeningen Hasselbakken I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar
til 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 11/4 2025

Bestyrelse

Keld Kirkedal Karen Lassen Stig Andersen
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til medlemmerne af Andelsboligforeningen Hasselbakken I

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hasselbakken I for
perioden 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtagter.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smé& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uath@ngige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i foreningen, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 11/4 2025

ROBAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Morten Jarlund
Statsaut. revisor
mne33766
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Bestyrelse

Revisor
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LEDELSESBERETNING

Foreningens vzsentligste aktivitet
Andelsboligforeningens vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af drift af
Andelsboligforeningen Hasselbakken 1.

Udviklingen i foreningens aktiviteter og skonomiske forhold

Den felles drift for Andelsboligforeningen Hasselbakken I og II udviser et overskud pd 135.579 kr.
Arsagen dertil er bl.a., at fellesbidraget er oget i forhold til 2023. P4 udgiftssiden er atholdt mindre
udgifter til ejendomsskat samt vedligeholdelse og sterre udgifter til administration og evrige
foreningsomkostninger end i 2023.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hasselbakken I er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens
vedtegter.

Formalet med A&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstrekkelig.

Endvidere er formélet at give de krevede negleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
RESULTATOPGOQRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

Indteegter
Indtegter udger andel i resultat fra Andelsboligforeningen Hasselbakken I og II.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb
til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indexlén, driftsforte kurstab) og med fradrag af arets betalte
prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til kostpris pé anskaffelsestidspunktet med
tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hgjeste vardi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalverdi. Kapitalveerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse
i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

This document has esignatur Agreement-ID: f6a329rSTXu252484030
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter andel i indestaende i
Andelsboligforeningen Hasselbakken I og I1.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overforsel af arets resultat.

Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af notene. Vedtegterne bestemmer, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pé& generalforsamlingen vedtagne
andelsvardi, der er geldende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der fremgar
af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal
opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Athangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vare vasentlige justeringer i verdien af foreningens ejendom og prioritetsgalden.

This document has esignatur Agreement-ID: f6a329rSTXu252484030
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024
2024 2023
kr. kr.
1 Indtegter, andelshavers ...curwmwmuns s 73.004 34,778
Indtzegter I alti.coommmvmunmmmsmessamsmsmms 73.004 34.778
Arets resultat...........o.cooveveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 73.004 34.778
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Overfort restandel af &rets resultat.........ccccceeveveerernnennnne. 73.004 34.778
Resultatdisponering i alt........oewommsmmeamsmamss s 73.004 34.778
Likviditetsresultat:
ATtS TESUILAL ......ooevveieetce et 73.004 34.778
Afskrivning driftsmidler, inventar m.v.......ccccccvevnnnes 1.054 2.933
Likviditetsresultatialt............c.ccccoeiiiviiiiriciicrnenen, 74.058 37.731
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
kr. kr.
Grunde 0g bYgNinger .......ceevevvereeeeneenecreieneneeneeieenes 7.770.000 7.770.000
Materielle anlaegsaktiver i alt ..., 7.770.000 7.770.000
Anlzegsaktiver ..., 7.770.000 7.770.000
Andre verdipapirer og kapitalandele ...........ccoceeienns 219.020 146.016
Vardipapirer og kapitalandeleialt............................ 219.020 146.016
OmsEtningsaktiver.. ... ...oaunsmmmmsssmsmsmmm 219.020 146.016
AR TTY B R cciiniianmmmmmnmasiinisistonsiisiaksssssetissssssnis st 55ss 7.989.020 7.916.016
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER
2024 2023
kr. kr.
P01 () L5115 1 Lo A ————————— 1.554.000 1.554.000
Overfort resultat M.V.........coceveeerereerenieeicneiiesereseeeenes 6.435.020 6.362.016
I (11 v O ————— 7.989.020 7.916.016
PASSIVER ...coooiiiiiiiiniecciececree e 7.989.020 7.916.016
4  Eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Beregning af andelsverdi
7 Fastfrysning af ejendomsvardien

This document has esignatur Agreement-ID: f6a329rSTXu252484030
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NOTER
2024 2023
kr. kr.
1 Indtagter, andelshavere
Andel i resultat fra Andelsboligforeningen
Hasselbaklen I 68 I .o semmmessmomosaesssussansssmnesases 73.004 34.778
73.004 34.778
2 Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Indestdende i Andelsboligforeningen Hasselbakken I
OZ Il 219.020 146.016
219.020 146.016
3 Egenkapital
Andelsindskud
12 boligerd 113000 K, ..coumwaammmnnnsasa s 1.356.000 1.356.000
2. boliperd Y9000 kP, .ceommumsmmmmmmsommssmnssmieorsss 198.000 198.000
1.554.000 1.554.000
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller tab, primo ..........ccccevvvevevirernnnnne 6.362.016 6.327.238
Reest arets teSUlMaL .. ..o i ssimmmmmmsnassissssimssssmmms s 73.004 34.778
6.435.020 6.362.016
Egenkapital for andre reserver ............c.cccoceeeencnneene 7.989.020 7.916.016
7.989.020 7.916.016
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NOTER

4 Eventualposter mv.
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Foreningen har modtaget 3.356.612 kr. i offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplesning.

Bestyrelsesansvar
Foreningen har tegnet forsikring til dekning af bestyrelsesansvar. Arlig forsikringssum udger
1.000.000 kr., med maks. sum pr. skade 500.000 kr.

S Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Virksomhedens aktiver er ikke pantsat, og der er ikke afgivet nogen sikkerhedsstillelser.

This document has esignatur Agreement-ID: f6a329rSTXu252484030
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NOTER

6 Beregning af andelsvaerdi
Andelenes verdi kan i henhold til lovgivningen maksimalt verdiansettes til den hgjeste
verdi beregnet ud fra en af folgende 3 metoder:

Metode 1 - " Anskaffelsespris"
Ejendommen males til anskaffelsespris med tilleg af efterfolgende forbedringer, og
prioritetsgelden males til pantebrevsrestgaeld.

Metode 2 - ""Maeglervurdering"

Ejendommen méles til "handelsvaerdi”, som opgjort af en uafhengig ejendomsmagler
(valuar) og prioritetsgeelden males til kursvaerdien af obligationsrestgaeelden. Idet der ikke
inden for de seneste 18 méneder er foretaget en vurdering af ejendommen af en
ejendomsmaegler (valuar) kan denne metode ikke anvendes af foreningen.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"

Ejendommen méles til den seneste offentlige ejendomsvurdering reguleret efter udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks, og prioritetsgelden maéles til kursvardien af
obligationsrestgalden.

Foreningen kan frit valge mellem disse tre metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes vardi opgeres pa folgende mader:

Metode 1 Metode 2 Metode 3
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte 7.989.020 7.989.020
reserver ifolge balancen
Regulering af ejendommens verdi, 0 4.430.000
Indeksering ejendomsvardi 0 2.695.927
Prioritetsgaeld ifelge arsrapport 0 0
Prioritetsgeeld til kursverdi 0 0
Andelenes kursverdi 7.989.020 15.114.947
Indskud 1.554.000 1.554.000
Beregnet andelskurs 514,09 972,65
12 andelsbeviser 4 113.000 kr. 580.922 1.099.094
2 andelsbeviser 4 99.000 kr. 508.949 962.923

Bestyrelsen foreslar, at andelsbeviserne vaerdiansattelse i henhold til metode 3, jfr. ovenfor.

Den valgte kurs er galdende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden indtil naste
ordinzre generalforsamling.
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NOTER

7 Fastfrysning af ejendomsvaerdien
Andelsboliglovens § 5, stk. 3 giver andelsboligforeningen mulighed for at fastfryse
ejendommens verdi til brug for beregning af andelsvardien pa baggrund af enten:
- Seneste valuarvurdering foretaget for den 1. juli 2020
- Seneste offentlige vurdering foretaget for den 1. juli 2020

Andelsboligforeningen har valgt at anvende seneste offentlige ejendomsvurdering for 1. juli
2020 til at fastfryse ejendommens vaerdi til brug for beregning af andelsvardien.

This document has esignatur Agreement-ID: f6a329rSTXu252484030
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NOTER

Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 31.12.2024

1 IGrundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2024

Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2024

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2024 - 31,

december 2024
B Antall BBR Areal
m?2
Bl  |Andelsboliger 14 1.264
B2  [Erhvervsandele
B3  Boliglejemal
B4  [Erhvervslejemal
BS  @vrige lejemal, kaldre, garager mv.
B6 [alt 14 1.264
C Saet kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden |oprindelige
kilde) indskud
Cl1  |Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvaerdien?
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
C3  [Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen
her:
D
D1  [Foreningen stiftelsesar 1985
D2 [Ejendommens opforelsesar 1986
E Ja Nej
El Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heftelse der er i foreningen:

This document has esignatur Agreement-ID: f6a329rSTXu252484030
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NOTER
1 ’Grundlmggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Sat kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 IAnvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsvardien
Sat Kryds \ Ja Nej
Fla  [Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli X
2020?
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 14.895.927 11.785
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
F4 Reserver i procent af ejendomsverdi 0
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplesning?
G2  [Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 lAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
pr. ar
H1 Boligafgift 226
H2  [Erhvervslejeindtagter 0
H3 Boliglejeindtaegter 0
J Forrige ar Sidste an I ar
J1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit -12 28 58
kr. pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsverdi 11.958
K2  |Gald - omsatningsaktiver -173
K3 [Teknisk andelsverdi 11.785
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NOTER

3 lByggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ér Sidste ar I &r

M1  [Vedligeholdelse, lobende (gennemsnit 21 9
kr.pr.m?)

M2 |[Vedligeholdelse, genopretning og 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 21 9

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 100
regnskabsmassige vardi)

R Forrige ar Sidste &r I ar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) 0 0

This document has esignatur Agreement-ID: f6a329rSTXu252484030
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Dato for underskrift: 14-04-2025 10:29:43 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

MitaP

Karen Lassen

Navn returneret af Mitld: Karen Bredgaard Lassen
Bestyrelsesmediem

ID: bd75474b-0203-45ea-a185-3ddc12595ee4
IP-adresse: 185.101.141.30:59897

Dato for underskrift: 14-04-2025 10:32:20 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld
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dokumentet.

Stig Andersen

Navn returneret af Mitld: Stig Bo Andersen
Bestyrelsesmedlem

ID: ed2093b1-5208-4ecd-b259-efbe2fbc7de2
|P-adresse: 86.52.202.244:22761

Dato for underskrift: 14-04-2025 17:36:47 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mitab

Morten Jarlund

Navn returneret af Mitld: Morten Jarlund

Revisor

ID: d7fa786d-63fd-4984-80f8-1091345bf790

|P-adresse: 87.49.45.139:23977

Dato for underskrift: 14-04-2025 18:51:20 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld
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